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一、出台背景
　　为贯彻落实党中央、国务院决策部署，规划建设配售型保障性住房，加快解决工薪收入群体住房困难问题，市住建局组织起草了《通化市配售型保障性住房管理办法（试行）》（以下简称《管理办法》）。
　　二、制定依据
《国务院关于规划建设保障性住房的指导意见》（国发〔2023〕14号）、《住房城乡建设部关于做好收购已建成存量商品房用作保障性住房有关工作的通知》（建保〔2024〕44号）、《吉林省保障性安居工程领导小组关于在全省大城市规划建设保障性住房的指导意见》（吉安居〔2024〕2号）、《吉林省住房和城乡建设厅关于推进住房保障轮候库建设加快发展配售型保障性住房的通知》（吉建保〔2025〕2号）等文件。
三、主要内容
　　《管理办法》共八章、三十四条，主要内容为：
　　（一）配售型保障性住房定义。配售型保障性住房，是指政府提供土地、财税、金融等方面政策支持，限定保障对象、户型面积、配售价格、处分权利、回购方式，面向符合条件的家庭封闭配售、具有保障属性的住房。
（二）保障对象。配售型保障性住房重点针对住房有困难且收入不高的工薪收入群体，以及城市需要引进人才等群体。根据供给能力逐步将范围扩大到住房困难的整个工薪收入群体。
（三）配售价格。配售型保障性住房项目配售均价按照基本覆盖划拨土地成本、建安成本等合理支出及不超过5%经营利润的原则进行确定。
（四）户型面积。配售型保障性住房原则上毛坯交付，单套住房建筑面积以70-90平方米中小户型为主，最大户型面积原则上不超过120平方米。
（五）准入条件。配售型保障性住房以家庭为单位申购，每个家庭只能购买一套保障性住房。申请家庭年人均收入应低于上一年度本市城镇居民人均可支配收入，且在本市城镇无住房或人均住房面积小于等于15平方米，同时满足下列条件之一：（一）申请人为本市城镇户籍；（二）主申请人在我市连续缴纳社会保险12个月以上，且处于参保缴费状态。
（六）审核入库管理。申请人在电脑客户端自主录入相关申请信息，公安、民政、税务、社保、人才、自然资源、住建等部门联网审核，由区住房保障部门对合格申请人进行复审、汇总，最终由市住房保障部门进行终审和公示。公示结束后，合格申请家庭纳入国家配售型保障性住房轮候库。
（七）产权性质。房屋产权性质为“配售型保障性住房”。
不得以任何方式违法违规将配售型保障性住房变更为商品住房流入市场，配售型保障性住房不得设定除购房贷款担保外的抵押权。
(八）售后管理。配售型保障性住房实行回购方式退出保障。配售型保障性住房认购家庭办理不动产证满5年，可以申请退出保障；办理不动产证不满5年，原则上不得申请退出，但保障家庭因重大疾病、工作变动调离我市等原因确需退出的，由住房保障部门进行核实，情况属实的可以提出退出申请。
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